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TALAS iLCESI, YENIDOGAN MAHALLESI,
332 ADA 1 PARSEL iLE 27 ADA 282 PARSEL NUMARALI TASINMAZLARIN
BULUNDUGU ALANDA 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGiSiKLiGi
ACIKLAMA RAPORU

1) PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alani; Kayseri Ili, Talas Ilcesi, Yenidogan Mahallesi sinirlar icerisinde;

Atatiirk Bulvarinin yaklasik 110 metre kuzeyinde, Ertugrul Caddesi ile Pazar Caddesi

Uzerinde konumlanmaktadir. (Bkz. Resim 1)

Planlama alani; diz bir arazi yapisina sahiptir. Bahse konu alan Uzerinde

herhangi bir yapilasma gérilmemis park ve otopark olarak kullaniimaktadir. Planlama
alaninin yakin gevresinde ise 5-6 kath konut kullanimli yapilar, kamu kurumu ve

otoparklar yer almaktadir.
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2) MEVCUT IMAR PLANI

Planlama alani; Talas Ilcesi, Yenidogan Mahallesi sinirlari icerisinde, 1/5.000
olcekli Nazim Imar Planinin K35D06B imar paftasinin X: 4.284.950 — 4.284.750 ve
Y: 460.650 — 460.750 koordinatlari arasinda bulunmakta olup ydrtrlikte olan 1/5.000
dlcekli Nazim Imar Planinda “Belediye Hizmet Alani” ile “Park ve Yesil Alan” olarak
planlidir. Planlama alani yaklasik 0,20 hektarlik alani kapsamaktadir.

1/5.000 6lcekli Nazim imar Planinda planlama alaninin;
- Kuzeyi ve dogusu; yiiksek yogunlukta mevcut konut alani,
- Glineyi; 15 metre genisliginde ikinci derece yol,

- Batisi ise 12 metre genisliginde ikinci derece yol olarak planlidir. (Bkz. Resim 4)

Planlama alani; Kayseri Blylksehir Belediyesi Meclisinin 18.08.2017 tarih ve
337 sayil karari ile onanan 1/25.000 6lcekli Nazim Imar Planinda “Yiiksek Yogunlukta
Mevcut Konut Alani” olarak planlidir. (Bkz. Resim 2)

Resim 2: Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planindaki Durumu

A\
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3) MULKIYET ANALizi

Planlama alani;; tapuda Talas Ilcesi, Kicikdy Mahallesi sinirlari icerisinde,
mulkiyeti Talas Belediyesine ait 332 ada 1 parsel numarall taginmaz ile mulkiyeti Maliye
Hazinesine ait 27 ada 282 parsel numarali taginmazin bulundugu alanda vyer
almaktadir. (Bkz. Resim 3)

Resim 3: Planlama Alani Miilkiyet Durumu

4) PLANLAMANIN AMAC ve KAPSAMI

Planlama alani; Talas Ilgesi, Yenidogan Mahallesi sinirlari icerisinde, miilkiyeti
Talas Belediyesine ait 332 ada 1 parsel numarali taginmaz ile mulkiyeti Maliye
Hazinesine ait 27 ada 282 parsel numarali tasinmazin bulundugu alanda yer almakta
olup yiiriirliikte olan 1/5.000 &lcekli Nazim Imar Planinda “Belediye Hizmet Alani” ile

“Park ve Yesil Alan” olarak planidir.

Talas Belediyesi Plan ve Proje Midirliginin 19.09.2025 tarih ve 85517 sayili
yazisinda; Talas Ilcesi, Kicikdy Mahallesi sinirlari icerisinde 182 ada 1, 4, 7 ve 8 parsel

numarall taginmazlar, E=2,45 ve Yencok=50,50 m. yapilasma kosullu Ticaret-Konut
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(TICK) Alani olarak planl iken, s6z konusu taginmazlarin malikleri tarafindan kentsel
donisim calismalari kapsaminda degerlendirilebilir duruma gelmesi icin E=3,00 ve
Yencok=50,50 m. yapilasma kosullu Ticaret-Konut (TICK) Alani olarak planlanmasi
talep edilmis, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesinde yer alan “artan
nufusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlarn standartlara uygun olarak plan
degisikligine konu alana hizmet vermek Uzere ayrilir” hiikkmiine istinaden ilave
edilecek nifusun ihtiyaci olan park ve yesil alanin karsilanmas igin mulkiyeti Talas
Belediyesine ait 332 ada 1 parsel numarali tasinmaz ve civarinin yeniden

dizenlenmesi talep edilmistir.

Ilgili talep, 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi gerektirdiginden, alt
Olcekli planlama calismalarinin yonlendirilmesi ve planlar arasi uyumun saglanmasi
amaciyla bahse konu tasinmazlarin bulundugu alanin yeniden diizenlenmesi seklinde

1/5.000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi istenilmektedir.

5) PLANLAMA KARARLARI

Talas Ilcesi, Yenidogan Mahallesi sinirlari icerisinde, 6zel miilkiyete ait 182 ada
1, 4, 7 ve 8 parsel numaral tasinmazlar, ylrirllikte olan imar planlarinda Ticaret —
Konut Alani (TICK) olarak planli iken séz konusu yapi adasinin kentsel doniisiim
calismalar kapsaminda degerlendirilebilir duruma gelebilmesi icin 1/1.000 o&lgekli
Uygulama Imar Planinda yapi yodunlugunun artinimasi talebiyle birlikte ortaya
cikacak ilave niifusun ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla; 1/5.000 dlcekli Nazim imar
Planinda “Belediye Hizmet Alani” ile “Park ve Yesil Alan” olarak planli, mulkiyeti Talas
Belediyesine ait 332 ada 1 parsel numarali tasinmaz ile milkiyeti Maliye Hazinesine
ait 27 ada 282 parsel numarali tasinmazin bulundugu alanin “Park ve Yesil Alan”
olarak yeniden diizenlenmesi seklinde 1/5.000 dlcekli Nazim Imar Plani Degisikligi

hazirlanmistir. (Bkz. Resim 5)

1/5.000 olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi onama siniri icerisindeki yapi
adalarina iliskin yapilasma kosullari ve kullanim tirlerinin dagihmi 1/1.000 o&lgekli

Uygulama Imar Planinda gdsterilecektir.

Adres: Mimarsinan Mh. Sivas Cd. Kaynak Ap. 197/1 Kocasinan/KAYSERI
Tel: (0.352) 223 02 11 GSM: (0.532) 432 43 65 Web Adresi: www.imajsehircilik.com



IMAJ SEHIRCILIK
INS.TUR.TANITIM HiZ.SAN.TiC.LTD.STi.
"A Grubu Planlama”

1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi; plan bitiinligini bozucu nitelik

tasimayip, 3194 Sayili Imar Kanununun ilgili hiikkiim ve ydnetmelikleri ile sehircilik ilke

ve prensiplerine uygun olarak hazirlanmistir.

i

event LIVDUMLU
ehir Plancisi (A Grubu)

TMMOB Sehir Plancilar Odasi |KAYDEDILMISTIR

TUB

T2UFC

MD Tarihi: 02.01.2026
Proje Kayit No: 38-2026-001
Uye: LEVENT LIVDUMLU (1342)

Yukanda bilgilerl verllen planiama Isinl Gstlenen yetkill plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
bulundudu; 582 konusu is igin odamiza basvurdudu tarih itibariyle herhangl bir mesleki
kasitlibimin. bulunmadiln kaydedilerek, Oye Kayit Sicil Durum Belgesi diizenlenmistin

Adres: Mimarsinan Mh. Sivas Cd. Kaynak Ap. 197/1

Tel: (0.352) 223 02 11

GSM: (0.532) 432 43 65

Kocasinan/KAYSERI
Web Adresi: www.imajsehircilik.com



IMAJ SEHIRCILIK
INS.TUR.TANITIM HiZ.SAN.TiC.LTD.STi.
"A Grubu Planlama™

Resim 4: Talas Ilcesi, Yenidogan Mahallesi, 332 Ada 1 Parsel fle 27 Ada 282 Parsel Numarali
Tasinmazlarin Bulundugu Alanin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu (Onayli Plan)

Resim 5: Talas Iligesi, Yenidogan Mahallesi, 332 Ada 1 Parsel Ile 27 Ada 282 Parsel Numarali
Tasinmazlarin Bulundugu Alanda 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi (Plan Degisikligi)
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