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KOCASINAN ILCESI, ORUCREIS MAHALLESI, 5448 ADA 1 PARSEL
NUMARALI TASINMAZ iLE MEVLANA MAHALLESI, 1607 ADA 2980
PARSEL VE 5357 ADA 1 PARSEL NUMARALI TASINMAZLARIN BULUNDUGU
ALANDA 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLiGI
AGCIKLAMA RAPORU

1) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Kayseri ili, Kocasinan Ilcesi, Orucreis ve Mevlana Mahallesi
sinirlari icerisinde aralarinda yaklasik 4,2 kilometrenin bulundugu iki farkli bolgede yer
almaktadir. 1 numarali planlama alani; Erkilet Bulvarinin yaklasik 1 kilometre
batisinda, Ayancik Caddesi lzerinde konumlanmakta iken 2 numaral planlama alani

ise Erkilet Bulvari ile Mustafa Kemal Pasa Bulvari arasinda kalan bodlgede 3. Sokak
Uzerinde konumlanmaktadir. (Bkz. Resim 1)

Planlama alanlan diiz bir arazi yapisina sahiptir. 1 numaral planlama alani

Uzerinde herhangi bir yapilasma goérilmemis olup bos arazi statlisiinde iken

2 numaral planlama alani (zerinde ise 2-3 kath konut kullanimh yapilar yer

Adres: Mimarsinan Mh. Sivas Cd. Kaynak Ap. 197/1 Kocasinan/KAYSERI
Tel: (0.352) 223 02 11 GSM: (0.532) 432 43 65 Web Adresi: www.imajsehircilik.com



IMAJ SEHIRCILIK
l INS.TUR.TANITIM HiZ.SAN.TiC.LTD.STI.

"A Grubu Planlama"

almaktadir. 1 numarall planlama alaninin yakin gevresinde is yerleri, hobi bahgesi ile
bos araziler, 2 numaral planlama alaninin yakin cevresinde 2-3 katli konut ve igyeri

kullanimli yapilar yer almaktadir.
2) MEVCUT IMAR PLANI

1 numarall planlama alani;; Kocasinan Ilcesi, Orucreis Mahallesi sinirlari
icerisinde, 1/5.000 olcekli Nazm Imar Planinin K34B24C imar paftasinin
X: 4.292.600 - 4.292.950 ve Y: 451.800 - 451.200 koordinatlari arasinda
bulunmakta olup yiiriirliikte olan 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Planinda “Ticaret Alan!”,
“"Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani”, “Su Kaynaklari Toplama Alani”, “Kamu
Hizmet Alani” ile “Park ve Yesil Alan” olarak planli iken 2 numaral planlama alani ise
Kocasinan Ilgesi, Mevlana Mahallesi sinirlar icerisinde 1/5.000 6lcekli Nazim Imar
Planinin K34C05B imar paftasinin X: 4.289.600 — 4.289.850 ve Y: 455.150 — 455.400
koordinatlar arasinda bulunmakta olup vyiiriirlikte olan 1/5.000 dlcekli Nazim Imar
Planinda “Yiksek Yogunlukta Mevcut Konut Alani” ile “Kamu Hizmet Alani” olarak
planlidir. Planlama alanlar yaklasik 9,50 ve 2,50 hektar olmak lizere toplam 12,00

hektarlik alani kapsamaktadir.

1/5.000 dlcekli Nazim Imar Planinda 1 numarali planlama alaninin;

- Kuzeyi; orta yogunlukta gelisme konut alani ile park ve yesil alan,

- Glineyi; kamu hizmet alani ile 15 metre genisliginde ikinci derece yol,

- Dodusu; su kaynaklari toplama alani, 20 metre genisliginde ikinci derece yol
ile park ve yesil alan,

- Batisi ise kamu hizmet alani ile orta yogunlukta gelisme konut alani olarak

planl iken,

1/5.000 dlcekli Nazim Imar Planinda 2 numarali planlama alaninin;
- Kuzeyi ve giineyi; yiiksek yogunlukta mevcut konut alani,
- Dogusu ve batisi ise yiiksek yodunlukta mevcut konut alani ile 17 metre

genisliginde ikinci derece yol olarak planlidir. (Bkz. Resim 5-7)
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Kayseri Buylksehir Belediyesi Meclisinin 18.08.2017 tarih ve 337 sayil karari
ile onanan 1/25.000 odlcekli Nazim Imar Planinda 1 numaral planlama alani “Orta
Yogunlukta Mevcut Konut Alani” ile “Kamu Hizmet Alani1”, 2 numarali planlama alani

ise “Yiiksek Yogunlukta Mevcut Konut Alani” olarak planlidir. (Bkz. Resim 2)

Resim 2: Planlama Alaninin 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Planindaki Durumu

ml‘

3) MULKIYET ANALizi

1 numaral planlama alani; tapuda Kocasinan Ilcesi, Orucreis Mahallesi sinirlari
icerisinde 5448 ada 1 parsel, 6700 ada 26 parsel ile 5449 ada 1 parsel numaral
tasinmazlar Uzerinde yer almakta iken 2 numarali planlama alani ise tapuda
Kocasinan Ilcesi, Pervane Mahallesi sinirlari icerisinde 1607 ve 1611 numarali adalarin

mubhtelif parselleri lizerinde bulunmaktadir. (Bkz. Resim 3 ve 4)
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Resim 3: 1 numarali Planlama Alani Miilkiyet Durumu
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4) PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

1 numarall planlama alani, Kocasinan Ilcesi, Orucreis Mahallesi sinirlari
icerisinde 5448 ada 1 parsel, 6700 ada 26 parsel ile 5449 ada 1 parsel numaral
tasinmazlar (izerinde yer almakta olup “Ticaret Alani”, “Orta Yogunlukta Gelisme
Konut Alani”, “*Su Kaynaklari Toplama Alani”, “Kamu Hizmet Alani” ile “Park ve Yesil
Alan” olarak planli iken 2 numarali planlama alani ise Kocasinan Ilgesi, Mevlana
Mahallesi sinirlar igerisinde 1607 ve 1611 numarali adalarin muhtelif parselleri
tizerinde yer almakta olup 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Planinda “Yiiksek Yodunlukta

Mevcut Konut Alani” ile “*Kamu Hizmet Alani” olarak planhdir.

Soz konusu tasinmazlarin  bulundugu alanda, Milli Istihbarat Teskilati
Baskanligi'nin 06.03.2026 tarih ve 2026-14 sayili yazisinda; Teskilatlan tarafindan
kullanilmakta olan tasinmazlar c¢evresinde 22.01.2026 tarih 10901 sayili
Cumhurbagkani Karari ile Ozel Giivenlik Bélgesi (OGB) ihdas edilmis oldugundan,
OGB sinirlari icinde kalan taginmazlar hakkinda 18.12.1981 tarih, 2565 sayili Askeri
Yasak Bolgeler ve Guvenlik Bolgeleri Kanunu ve bu Kanuna istinaden 30.04.1983
tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yirirliige konulan Askeri Yasak Bolgeler ve

Glivenlik Bolgeleri Yonetmeligi hiikiimlerinin uygulanmasi gerektigi belirtilmistir.

Anilan Yonetmeligin 9'uncu maddesinde bdlgenin savunma giicii ve gizliligini
ihlal etmemek sartiyla tasinmaz mallar Uzerinde ingaat, hafriyat, tadilat, orman
yetistirmek veya kesmek, bataklik kurmak veya kurutmak gibi hususlar kendi 6zel
kanunlara gore ilgili mercilerce izin ve ruhsat verilmeden 6nce, bdlgenin savunma
glici ve gizliligi yoniinden yetkili komutanligin da izninin alinmasi gerektigi ifade
edildiginden, s6z konusu tasinmazlarin cevresinde yeni ihdas edilen OGB sinirlarinin

imar planlarina islenmesi talep edilmektedir.

5) PLANLAMA KARARLARI

Kocasinan Ilcesi, Orucreis Mahallesi 5448 ada 1 parsel, 6700 ada 26 parsel ve

5449 ada 1 parsel numarall taginmazlar ile Mevlana Mahallesi 1607 ve 1611 numaral
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adalarin muhtelif parsellerinin bulundugu alanda ilgili kurum tarafindan belirlenen
“Ozel Giivenlik Bélgesi” sinirlari icerisinde Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri
Kanunu ve YoOnetmeligi hikimlerine uyulacak olmasi sebebiyle; s6z konusu
taginmazlarin cevresinde yeni ihdas edilen OGB sinirlarinin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin gosterimi dikkate alinarak “Askeri Yasak ve Glivenlik Bolgesi” siniri
olarak imar planina islenmesi seklinde 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi

hazirlanmistir. (Bkz. Resim 6-8)

1/5.000 &lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi, plan biitiinligiini bozucu nitelik

tasimayip, 3194 Sayili Imar Kanununun ilgili hiikkiim ve ydnetmelikleri ile sehircilik ilke

J //""7

event LIVDUMLU
ehir Plancisi (A Grubu)

ve prensiplerine uygun olarak hazirlanmistir.

TMMOB Sehir Plancilari Odasi | KAYDEDILMISTIR

Yl hml |(| a bilalletl veulen |)I.m| \m a isini Ostlenen vetklll plancinin, Odanmiza kav l we tescilinin
udu; an sdarmiza bagvurdugu tarih itibariyle herhangl ~r skl
k lI | q in i ahu \nm(l q kﬂyﬂ dilerek, Oye Kayit Slcll Durum Belgesi diize rl migtir,

MD Tarihi: 02.01.2026
Proje Kayit No: 38-2026-001
Uye: LEVENT LIVDUMLU (1342)

Adres: Mimarsinan Mh. Sivas Cd. Kaynak Ap. 197/1 Kocasinan/KAYSERI
Tel: (0.352) 223 02 11 GSM: (0.532) 432 43 65 Web Adresi: www.imajsehircilik.com



IMAJ SEHIRCILIK
INS.TUR.TANITIM HiZ.SAN.TIiC.LTD.STi.
"A Grubu Planlama"

Resim 5: Kocasinan Ticesi, Orugreis Mahallesi, 5448 Ada 1 Parsel Numarali Taginmazin Bulundugu
Alanin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu (Onayli Plan)
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Resim 6: Kocasinan Ticesi, Orugreis Mahallesi, 5448 Ada 1 Parsel Numarali Taginmazin Bulundugu
Alanda 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi (Plan Degisikligi)
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Resim 7: Kocasinan Ilcesi, Mevlana Mahallesi, 1607 Ada 2980 Parsel Ile 5357 Ada 1 Parsel Numarali
Tasinmazlarin Bulundugu Alanin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu (Onayli Plan)

Resim 8: Kocasinan Ilcesi, Mevlana Mahallesi, 1607 Ada 2980 Parsel Ile 5357 Ada 1 Parsel Numarali
Tasinmazlarin Bulundugu Alanda 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi (Plan Degisikligi)
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