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MELIKGAZI ILCESI, YILDIRIM BEYAZIT MAHALLESI,
13979 ADA 1 PARSEL NUMARALI TASINMAZ iLE CiVARININ BULUNDUGU
ALANDA 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGI
ACIKLAMA RAPORU

1) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Kayseri Ili, Melikgazi ilcesi, Yildirm Beyazit Mahallesi sinirlari
icerisinde aralarinda yaklasik 250 metre mesafenin bulundugu iki farkli bolgede, Sivas
Bulvarinin yaklasik 250 metre giineydogusunda, Sht.Utgm. Mustafa Simsek Bulvarinin
85 metre kuzeyi ile Hasdal Caddesi (izerinde konumlanmaktadir. (Bkz. Resim 1)

Planlama alani dliz bir arazi yapisina sahiptir. Bahse konu alanin bir kismi

Uzerinde tek kath yapi yer almakta iken geriye kalan kismi (izerinde herhangi bir
yapillasma gortilmemis olup bos arazi statlisiindedir. Planlama alaninin yakin
cevresinde ise 12-14 kath konut kullanimli yapilar, okul, cami ve bos araziler yer
almaktadir.
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2) MEVCUT IMAR PLANI

Planlama alani; Melikgazi Ilcesi, Yildinm Beyazit Mahalleleri sinirlar icerisinde
1/5.000 olcekli Nazim Imar Planinin K35D01B imar paftasinin X: 4.288.800 —
4.289.150 ve Y: 459.650 — 459.900 koordinatlar arasinda bulunmakta olup 1/5.000
dlcekli Nazim Imar Planinda “Egitim Alani”, “Park ve Yesil Alan”, “Orta Yogunlukta
Gelisme Konut Alani” ile “Otopark Alani” olarak planhdir. Planlama alani yaklasik 0,30
ve 0,70 ha olmak lzere toplam 1,00 hektarlik alani kapsamaktadir.

1/5.000 dlcekli Nazim Imar Planinda planlama alaninin;

- Kuzeyi; dzel sosyal tesis alani,

- Glineyi ve dodusu; orta yogunlukta gelisme konut alani,

- Batisi ise 15 metre genisliginde ikinci derece yol olarak planhdir. (Bkz. Resim 4)

Planlama alani; Kayseri Blyiksehir Belediye Meclisinin 18.08.2017 tarih ve 337
saylll karar ile onanan 1/25.000 &lcekli Nazm Imar Planinda “Orta ve Yiiksek

Yogunlukta Mevcut Konut Alanlar” olarak planiidir. (Bkz. Resim 2)

Resim 2: Planlama Alaninin 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Planindaki Durumu
qrzin
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3) MULKIYET ANALizi

Planlama alani; tapuda Melikgazi Ilcesi, Yildinm Beyazit Mahallesi sinirlari
icerisinde, mulkiyeti Melikgazi Belediyesine ait 13979 ada 1 parsel humarall taginmaz
ile 3276 ada 66 parsel numarali tasinmazin bulundugu alanda tescile tabi olmayan

kamu arazileri Gzerinde bulunmaktadir. (Bkz. Resim 3)

Resim 3: Planlama Alaninin Milkiyet Durumu

4) PLANLAMANIN AMAC ve KAPSAMI

Planlama alani; Melikgazi Ilcesi, Yildinm Beyazit Mahallesi sinirlari icerisinde,
mulkiyeti Melikgazi Belediyesine ait 13979 ada 1 parsel numarali tasinmaz ile 3276
ada 66 parsel numaralli tasinmazin bulundugu alanda tescile tabi olmayan kamu
arazileri Uzerinde yer almakta olup 1/5.000 o6lcekli Nazim Imar Planinda “Egitim
Alani”, “Park ve Yesil Alan”, “Orta Yodunlukta Gelisme Konut Alani” ile “Otopark

Alani” olarak planlidir.
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Melikgazi Belediyesi Plan ve Proje Mudirliginin 150921 sayili yazisina
istinaden; 13979 ada 1 parsel numarall tagsinmazin tamaminin bdlgenin ihtiyac
dogrultusunda ilkokul alani olarak planlanmasi, kaldirilan park alaninin ise ayni
bélgenin kuzeyi ve gilneybatisinda 6ngoérilen park alanlarinin  genigletilerek bu

alanlardan karsilanmasi seklinde imar plani degisikligi talep edilmektedir.

Iigili talep, dncelikle 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi yapiimasini
gerektirdiginden alt Olgekli imar plani galismalarinin yénlendiriimesi ve planlar arasi
uyumun  saglanmasi Nazim Imar Plani

amaciyla 1/5.000 dlgekli Degisikligi

istenilmektedir.
5) PLANLAMA KARARLARI

Melikgazi Ilcesi, Yildirm Beyazit Mahallesi sinirlar icerisinde, miilkiyeti
Melikgazi Belediyesine ait 13979 ada 1 parsel numaral tasinmaz Ulizerinde planl
“Egitim Alani’nin  bdlgenin ihtiyaglari dogrultusunda genisletilerek yeniden
planlanmasi, kaldinlan “Park ve Yesil Alani”nin ise tasinmazin glineybatisinda tescile
tabi olmayan kamu arazileri lizerinde planli “Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani” ile
“Otopark Alan1” olarak planh boélgeden karsilanmasi seklinde 1/5.000 6lgekli Nazim

Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir. (Bkz. Resim 5)

1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi onama siniri icerisindeki yapi
adalarina iliskin yapilasma kosullari ve kullanim tiirlerinin dagihmi 1/1.000 o&lgekli

Uygulama Imar Planinda gésterilecektir.

1/5.000 o6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi, plan bitinliigini bozucu nitelik

tagimayip, 3194 Sayili Imar Kanununun ilgili hiikiim ve ydnetmelikleri ile sehircilik ilke
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ve prensiplerine uygun olarak hazirlanmistir.
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Resim 4: Melikgazi ilcesi, Yildinm Beyazit Mahallesi, 13979 Ada 1 Parsel Numarali Taginmaz ve
Civarinin Bulundugu Alanin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu (Onayl Plan

Resim 5: Melikgazi ilgesi, Yildinm Beyazit Mahallesi, 13979 Ada 1 Parsel Numarali Taginmaz ve
Civarinin Bulundugu Alanda 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani Dedisikligi (Plan Degisikligi)
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