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KAYSERI ILi, PINARBASI ILCESI ILAVE NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1- PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alani; Kayseri li, Pinarbas1 Ilgesi, Solaklar Mahallesi 119 ada 34 parsel sinir1
icerisinde konumlanmaktadir.

Resim 1: Planlama Alaninin Konumu

PLANLAMA ALANI

Planlama alan1 Pinarbas ilgesi Solaklar Mahallesi smirlarinda yer almaktadir. Alanin gevresi
biiyiik 6l¢iide dogal topografik karakter gostermektedir. Arazi e§imli olup topografya belirleyici
unsurdur. Planlama alan1 mevcut durumda karayolu ulasim agina cepheli konumda bulunmaktadir.

Alanin yakmindan devlet yolu gegmektedir ve ulasim baglantis1 dogrudan saglanmaktadir. Bkz Resim-1)

2- MEVCUT (MERI) IMAR PLANI
1. 1/5.000 OLCEKLI MERI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani; Pinarbasi {lgesi, Solaklar Mahallesi, 119 ada 34 parsel sinirlar1 icerisinde

1/5.0000 6l¢ekli Nazim Imar Plani; K36-C-07-B imar paftasi igerisinde bulunmaktadir.
“X=4 283 581-4 283 882 Y= 530 106— 530 212" koordinatlarina sahiptir.
Planlama alan1 yaklagik olarak 3.50 ha alan1 kapsamaktadir.

Kayseri Pinarbasi Belediye Meclisinin 1/5.000 6lcekli Meri Nazim Imar Planinda

“planlama alani diginda kalmakta olup plansiz alan olarak” olarak planlidir.
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KAYSERI IL1, PINARBASI ILCESI ILAVE NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

3- PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

S6z konusu planlama ¢aligmasimin amaci parselin planlt kullanima kazandirilmasi, mevcut
ulagim sistemine uyumlu bir kullanim olusturulmasi, ¢evresel degerlerin korunmasi, bdlgenin
ihtiyacinin  giderilmesi ve ilgili kurum gorisleri dogrultusunda alanin plan kararlarinin

olusturulmasidir.
Planlama alanina dair alan ilgili kurum ve goriisler asagida verilmistir:

T.C. Kayseri Valiligi i1 Saghk Miidiirliigi’niin 13.04.2024 tarih, E-97940645-129-

262441844 sayil1 yazisinin ekinde bulunan rapor yazisinda; inceleme ve degerlendirme sonucunda

1. “Bu tiir Tesisler; 10.08.2005 tarih ve 25902 Sayili Resmi Gazetede Yayimlanarak Yiiriirliige giren
“Isyeri Acma ve Calistirma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik “in EK-2 Gayri Sthhi Miiesseseler
Listesinde 2.inci Sinif Gayri Sthhi Miiesseseler listesinin, Atik Isleme Sanayi baslikl 7.3 Maddesi;
“Kanti ank ara transfer istasyonlari, kati ank aktarma istasyonlart” kisminda yer aldigi ve bu
kapsamda belirtilen alanda proje ile Cevre ve toplum saglhigi acisindan olasi zararl etki ve kirletici
unsurlar dikkate alinarak; yiiriirliikte olan mevzuat kapsaminda saglk ve giivenlik mesafelerine

uyulmasi, kapsam ve sinif degisikligi halinde Miidiirliigiimiizden yeniden goriig istenilmesi,

2. Proje kapsaminda, icme, yemek yapma, temizlik ve diger evsel amaclar ile gida maddelerinin ve
diger insani tiiketim amacli iiriinlerin hazirlanmasi, iglenmesi, saklanmasi amaciyla kullanilacak

sularin, “Insani Tiiketim Amach Sular Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uygun olmasu,

2.1- Personel tarafindan icme kullanma suyu olarak kuyu suyu kullanilacaksa, kuyu suyunun,
“Insani Tiiketim Amach Sular Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine gore uygunlugunun tespit

edilmesi, bu kapsamda Il Saghk Miidiirliigiine gerekli islemler icin basvuru yapimast,

2.2- Proje kapsaminda i¢cme suyu olarak piyasadan temin edilecek ambalajli sular kullanilacaksa,
ilgili ambalajli su teminine dair faturalarin denetimlerde sunulmak iizere dosyalarda muhafaza

edilmesi.

3. Tesiste calisan personelin saghiginin korunmasi icin; 1593 sayili “Umumi Hifzissihha Kanunu”,
4857 sayih “Is Kanunu”, 6331 sayil “Is Saghg ve Is Giivenligi Kanunu”, hiikiimleri ve diger
mer’i mevzuat dogrultusunda; mesleki hastaliklart ve bulasici hastaliklara karsi gerekli
onlemlerin alinmasi, gerekli bireysel korunma malzemelerinin saglanmasi, yeterli miktarda ilk

yardim malzemesinin bulundurulmasi,
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KAYSERI IL1, PINARBASI ILCESI ILAVE NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

10.

11.

Isyerinde caligan kisi sayisina gore yeterli sayida ve nitelikte Sosyal Tesislerin (Idari Birim,
Dinlenme Odast, Yatakhane, Soyunma Yeri, Mescit, Yemekhane, Lavabo Sayisi, Tuvalet, Banyo,

Dus vb.) olusturulmasina ve bu kistmlarin periyodik olarak hijyen kosullarinin saglanmasi,

Saghk Bakanlhigi’nin 04.07.2019 tarih ve 30821 sayili Resmi Gazetede Yayimlanarak Yiiriirliige
Giren “Biyosidal Uriinlerin Kullanim Usull ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik’te belirtilen
maddeler dogrultusunda, Tesiste biyosidal iiriinlerle ile yapilacak olan hasere (fare, si¢an, sinek
vb.) miicadele calismalari, dezenfeksiyon uygulamalar vb. islemlerinin periyodik olarak Il Saglk
Miidiirliikleri tarafindan yetkilendirilen firmalara yaptirilmas: ve akabinde diizenlenen Ek-1

Formunun dosyada muhafaza edilmesi,

Saglk Bakanhg, Icisleri Bakanhigi ve Gida, Tarum ve Hayvancilik Bakanligi’nin 05.07.2013 tarih
ve 28698 sayili tarafindan miisterek olarak ¢cikartilan “Hijyen Egitimi Yonetmeligi” hiikiimlerine
uyulmasina, igyerlerinde mutfak, yemekhane bulasikhane, cay ocagr vb. gida ile temizlik
kollarinda ¢alisan personellerin plan dogrultusunda yonetmelikte belirtilen kurumlardan hijyen

egitimi almalart saglanmasi, belgesi olmayan personellerin bu kapsamda calistirilmamalari,

Tesiste, cevre ve insan saghginin korunmasi amaciyla tozumaya karsi her tiirlii tedbirin alinarak
tozun meydana geldigi noktalarda calisanlarin toza maruziyetini énlemek ve calisanlarin toz ile
ilgili tehlikelerden korunmasti icin gerekli titm koruyucu ve onleyici tedbirlerin alinmasina ve toz
ctkisint onlemek icin uygun miihendislik yontemlerinin kullanilmasina ve bu konuda '"Tozla
5"

Miicadele Yonetmeligi' nde belirtilen hususlarin dikkate alinmasi,

Hakim Riizgar durumunun dikkate alinmasina; Kurulacak tesisten kaynaklanan Kati ve sivi
atiklarin riizgar etkisiyle baraj ve yeralti su kaynaklarini kirletmeyecek ve en yakin meskun

mabhallelere koku ve atiklarin ulasmayacag sekilde énlem alinmasi,

Yasam alanlarinda bulunan, hayvanlar, kus, siiriingen, sinek, bocek vb. canlilardan kaynaklanan

bulasma ihtimali olan, salgin hastaliklar konusunda gerekli énlemlerin alinmast,

Proje faaliyetleri kapsaminda, nakliye isleri, yol, alt yapt vb. calismalar: sirasinda cevrede
bulunan icme kullanma suyu, kaynak ve sebeke sistemleri ve mezarlik alanlarina zarar
verilmemesi, olusabilecek zarar ve hasar durumlarvun ivedilikle ilgili idarelere bildirilerek

gerekli onlemlerin alinmasi,

Proje kapsaminda; konumunu ilgilendiren tiim teknik onlemlerin, Kurum ve Kuruluslardan
gerekli izinlerin alinmasi, ¢evre ve insan saglhigina zarar verilmemesi i¢in yiiriirliikte olan mevzuat

kapsaminda faaliyet yiiriitiilmesi gerektigini bildirir kanaat raporudur.” denilmektedir.
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KAYSERI IL1, PINARBASI ILCESI ILAVE NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.S., Dogal
Gaz lletim III. Bélge Miidiirliigii'niin 62083370-405.02.99-E.3038268 sayili yazisinda “Yapilan
inceleme neticesinde, soz konusu parsel igerisinde ve teknik emniyet mesafeleri dihilinde Kurulusumuza
ait mevcut veya planlanan dogal gaz boru hattimizin/tesisimizin bulunmadigi tespit edilmis olup bahse konu
parsel, krokilerde belirtilen 1 ve 2 numaral alanlarda séz konusu “Ciop Ara Transfer Istasyonu ve
Agacglandirilacak Alan” amach imar plan yapimasinda Kurulusumuz acisindan herhangi bir sakinca

bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirligii,
Jeoloji Etiitleri Daire Baskanhgi’'nin E-65116061-045.01-482331 sayili yazisinda; “Belirtilen
Alan cevresinde Kurumumuzun bundan sonra yapilabilecegi olasi ¢alismalara iligkin haklart sakli
kalmak kaydiyla, soz konusu alanda Kurumumuz calismalar: acisindan engel teskil edecek herhangi bir

husus bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg, Tiirkiye Komiir isletmeleri Kurumu Genel
Miidiirliigii’'niin  E-94160634-045.99-4760603 sayili yazisinda “Séz konusu alanlarin
Kurumumuzun ruhsat sahalar ile ¢akisma durumu incelenmis olup, belirtilen alanlarda

Kurumumuza ait ruhsat sahasi bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh@, Maden ve Petrol Isleri Genel
Miidiirliigii’niin  E-31284099-101.27.00.00-2025262681 sayili yazisinda; “Yapilan tetkik ve
inceleme neticesinde; projenin ekte verilen Koordinatlarda yapilmast halinde kaynak kaybt olmayacagi ve
madencilik faaliyetlerinin olumsuz etkilenmeyecegi tespit edilmis olup, yapilan degerlendirmeler
neticesinde ekte belirtilen koordinatlar dahilindeki toplam 2,30 hektar alanda Cip Ara Transfer Istasyonu
ve Agaclandirilacak projesinin gerceklesmesinde ve bu alanda imar plani ¢alismasi yapilmasinda Genel
Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmadigina karar verilmigtir. Soz konusu proje alani, Genel
Miidiirliigiimiiz sistem kayitlarinda madencilige kapali alan haline getirilmeyerek ER:3516613 sayilt Cop
Ara Transfer Istasyonu ve Agaclandirilacak projesi bilgi amach saha olarak islenmigstir. Bu alanla ilgili
bilgi dokiimlerinde, ihale ilanlarinda, ilk miiracaat agamasinda ruhsat sahasi dihilinde Teknik Altyap:
Alant projesinin  bulundugu konusunda ruhsat ve talep sahiplerine bilgi verilecektir. Genel
Miidiirliigiimiiz goriigii istenmis olan yatirimlarin herhangi bir nedenle gerceklesmeyecek olmast

durumlarinda da Genel Miidiirliigiimiize bilgi verilmesi gerekmektedir.” Denilmektedir.

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg, Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel
Miidiirliigii, Cevre, Emlak ve Kamulastirma Daire Baskanhgi’min E-23887008754-1231080

sayilli yazisinda “Soz konusu parselde herhangi bir tesisimiz plan ya da projemiz olmadigindan

goriisiimiiz bulunmamaktadir.” Denilmektedir.
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KAYSERI IL1, PINARBASI ILCESI ILAVE NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg, Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi
Genel Miidiirliigii, Yatirnmlar izleme Dairesi Baskanh@’nin E-12642496-045.99-1194216
sayili yazisinda “Bahse konulu alanda yapilacak ¢alismalara iliskin Genel Miidiirliigiimiizce herhangi

bir sakinca bulunmadigr” denilmektedir.

Kayseri ve Civanl Elektrik Tiirk A.S. Dagitim Varhklarnn ve Sebeke Isletme
Direktorliigii’niin C3200-171- sayili yazisinda “Bahsi gecen alanda Sirketimiz Elektrik Dagitim
sebekemize ait ENH bulunmaktadir. Yazimiz ekinde goriilen ENH lere ait direklerin yerinde korunmasi
ve Elektrik Kuwvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginde belirtildigi iizere can ve mal giivenligi acisindan
emniyet mesafelerine (iki sebeke diregimizi birlestiren dogruya sagda ve solda yatay min. mesafe=15m).
riayet edilmesi kaydipla soz konusu Imar Plam calismasi yapilmasi Sirketimiz acisindan sakinca

olusturmamaktadir.” Denilmektedir.

T.C. Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, 11. Bolge Miidiirliigii
(Kayseri), 11. Bolge Miidiir Yardimeih@ (Tesis), Tesis ve Kontrol Miidiirliigii’'niin E-
21543042-755.01-2837417 sayil1 yazisinda “Séz konusu parsel, planlanan ve mevcut olan tesislerimize
isabet etmemekte olup, ¢op ara transfer istasyonu ve agaclandirma icin imar plani yapilmasinda

Tesekkiiliimiiz mevzuatlart cercevesinde herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

T.C. Kayseri Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii’niin E-
27684489-622.02-11284481 sayili yazisinda “figide kayith yazinizda da belirtilen Soloklar Mahallesi
119 ada 34 numarali parsel, dogal sit alanlart ve tabiat varliklart kapsaminda degerlendirilmis olup 2863
sayilt Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu geregi tabiat varligi ya da dogal sit alani ile ozel

cevre koruma boélgesi statiisiinde bulunmamaktadur. ” Denilmektedir.

T.C. Kayseri Valiligi, i1 Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin E-87878883-230.99-
23513461 sayili yazisinda “arazi calismalart yapilmuis olup séz konusu parsel Tarim Dist Alan olarak
tespit edilmigtir.” Denilmekte olup ilgili parselin de i¢inde yer aldig1 etiit raporunda “ etiit yapilarak
degerlendirildiginde mezk{r tasmmazlar % 6-12 civarinda egime sahip olup toprak kumlu-tinl
yaptya sahiptir. Parseldeki toprak derinligi 0-20 cm civarindadir. Taghlik durumu (orta tasl) T2 dir.
Parsel Kuru Marjinal Tarim Arazisi niteligindedir. Taginmazin bdlge ortalamasinmn altinda tarim
alinabilecek arazide oldugu diisiiniilmektedir. Parsel iizerinde yapilacak etiit alaninda, ilave Imar
Plan1 yapilarak kullanilmast durumunda c¢evre arazilere ve tarimsal liretime olumsuz etki

bulunmayacag: diistiniilmektedir. Tarimsal biitiinliik bulunmamaktadir.” Seklinde belirtilmistir.
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KAYSERI IL1, PINARBASI ILCESI ILAVE NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

T.C. Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 12. Bélge
Miidiirliigii’niin E-81675414-622.02-5351024 sayili yazisinda “Konu ile ilgili gerekli inceleme
yapumis olup séz7 konusu tasinmazin 1 ve 2 rakamu ile gésterilen kisumlarimin DSI projeleri kapsamina
girmedigi tespit edilmistir. Taginmazin 1 ve 2 rakamu ile gésterilen kisimlarinda belirtilen amacl imar

plan calismasi yapilmasinda Kurumumuz acisindan sakinca bulunmamaktadwr.” Denilmektedir.

T.C. Tarim Ve Orman Bakanhg Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 12. Bolge
Miidiirliigii’niin E-81675414-622.02-5417679 sayili yazisinda; “Konu ile ilgili gerekli
degerlendirme yapilnustir. Yazimiz ekinde yer alan harita iizerinde gosterilen talep konusu alanin bir
kisminin isletme asamasinda olan Bahcelik Baraji rezervuar alaminda kaldigi tespit edilmistir. Yapilacak
olan imalat ve proje calismalarinda Bahgelik Baraji Maksimum Isletme Kotu olan 1500 m kotunun altina
inilmemesi ve gol alanina herhangi bir miidahalede bulunulmamas: gerekmektedir. Bahse konu alanin
Bolge Miidiirliigiimiiz sorumlulugunda bulunan "Bahcelik Baraji" projesinin rezervuar alaninda kalan
kismimin DSI Genel Miidiirliigii adina tahsisi islemlerinin neticelendirilmedigi belirlenmis olup yazimiz
ekinde gonderilen "Kayseri Bahcelik Projesi - Bahgelik Baraji Gol Alant I¢ine Kismen Giren ve Maliye
Hazinesine Ait Olan 119 Ada 34 Nolu Parselin Tahsis Plani’nda belirtilen "tahsisi istenilen alan'in
Bahgelik Baraji Gél Alant olarak burakilarak korunmast gerekmektedir. Bununla birlikte, bahse konu

tasinmazin sinir1 diahilinden gegen ve ekli haritada isaretli olan;
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KAYSERI IL1, PINARBASI ILCESI ILAVE NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

* Hasan Deresi boyunca yatak ekseninden itibaren sagl sollu 10' ar metre olmak iizere toplamda

20 metrelik bir bandin dere yatag ve taskin alani olarak korunmast,

* Kuru Dere-1 boyunca yatak ekseninden itibaren sagl sollu 5' er metre olmak iizere toplamda

10 metrelik bir bandin dere yatag ve tagkin alani olarak korunmast,

* Kuru Dere-2 boyunca yatak ekseninden itibaren sagh sollu 5' er metre olmak iizere toplamda

10 metrelik bir bandin dere yatag ve tagkin alani olarak korunmast,

* Kuru Dere-3 boyunca yatak ekseninden itibaren sagh sollu 5' er metre olmak iizere toplamda

10 metrelik bir bandin dere yatagi ve taskin alani olarak korunmasi,

* Kuru Dere-4 boyunca yatak ekseninden itibaren sagh sollu 5' er metre olmak iizere toplamda
10 metrelik bir bandin dere yatag1 ve taskin alani olarak korunmasi, tiim bu alanlarin imar disinda

tutulmasi ve dere yataklarina da herhangi bir miidahalede bulunulmamasi gerekmektedir.

Etiit alan icerisinde ekli haritada isaretlenmeyen yagis alam kiigiik kuru dere yataklar: mevcut
olup bu dereler tamamen yamacg sularindan olustugu ve altyapr hizmetleri kapsaminda taskin olay
onlenebileceginden, bahis konusu kuru dere yataklari, yamag ve yiizey sulari, yagmursuyu sisteminde

cozitlmelidir.

Ayrica, 09 Eyliil 2006 tarih ve 26284 sayii Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren2006/27
Saythh  "Dere Yataklart ve Taskinlar" konulu Basbakanlik Genelgesi' nde belirtilen hiikiimlere
uyulmaldir. Yukarida belirtilen hususlara uyulmak kaydiyla, talep konusu alamin kalan kistmlarinda
imar calismasi yapimasinda Kurumumuz projeleri acisindan sakinca bulunmamaktadwr.”

Denilmektedir.

T.C. Kayseri Valiligi, i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin E-69615258-754-1189334
sayill yazisinda “Miidiirliigiimiiz kayitlarinda yapilan inceleme neticesinde, mezkiir alanda 7269 sayih
Kanun uyarinca alinmis Afete Maruz Bolge Karari bulunmamakta olup yapilacak calismalarda afet ve

acil duruma sebebiyet verilmemesi, dikkatli ve tedbirli olunmasi.” denilmektedir.

T.C. Kayseri Valiligi, il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii’niin 17.12.2024 tarih E-
36293451-622.02-6411987 sayili yazisinda “Séz konusu tesisin kurulacag giizergihta bakanlhgimiz
yetkisi kapsaminda mevcut veya devam eden organize sanayi bolgesi projesi bulunmamaktadir. Kiiciik
Sanayi sitesi projeleri ile ilgili belgelerin ise imar planini onaylama yetkisine sahip ilgili kurumlardan

temin edilmesi gerekmektedir.” Denilmektedir.
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KAYSERI IL1, PINARBASI ILCESI ILAVE NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

T.C. Genglik ve Spor Bakanh@ Yatirnm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin
25.12.2024 tarih E: 73133786-145.01-9577582 sayili yazisinda “Yapilan degerlendirmede; bahse

konu tasinmazin idaremiz miilkiyetinde olmadigi, planlama simirlary icerisinde Idaremize ait herhangi bir
tesisimizin bulunmadig tespit edildiginden yapilacak plan calismalarinda Kurumumuzca sakinca

goriilmedigi” denilmistir.

T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigi, 6. Bolge Miidiirliigii’niin 07.01.2025 tarih
E.32335323-752.01 /1715622 07.01.2025 sayili yazisinda “ Soz konusu parsel Kayseri-Pinarbasi-

Giiriin Devlet Yolu Projemizin Km:85+000-86+000 arasina denk gelmekte olup Projelerinize

kamulagstirma sinirlarinin imar planina aynen iglenerek goriis istenen imar planinda;

-2918 sayili Karayollarn: Trafik Kanununa bagh olarak ¢ikarilan “Karayolu Kenarinda Yapilacak
ve Acilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmeligi’nin gerekli sartlarimin (kavsak, goriis, yapt yaklagsma

mesafeleri ve cephe genisligi vb.) saglanmast ve plan notlarinda belirtilmesi,

-Onayli projesinde bulunan altgecit, iistgecit, kavsak adalart ve refiij bilgilerinin Imar Planina
aynen islenmesi, Yol projesinde yer alan kavsak alanlari disinda imar yollarindan karayoluna
baglantilarin verilmemesi, Karayoluna paralel servis yollarimin konulmasi ve imar planinda yer alan

yollarin trafige acilmadan énce Bélge Miidiirliigiimiizden goriis alinmasi,

-Karayolundan kaynakli  giriiltii  kirliligi  dikkate alinarak Cevresel  Giiriiltiiniin
Degerlendirilmesi ve Yonetimi Yonetmeliginin (2002/49/EC) ilgili maddelerine gore imar plam

olusturulmasu, giiriiltii azaltict Gnlemleri ilgili Idare (Belediyeler ve Il Ozel Idareleri) tarafindan alinmast,

-Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Aclacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin 31. Maddesi
geregince malzeme ocak ve harmanlari, maden ve petrol santiye ocak ve tesislerinin ilgili hiikiimlere
uyulmasi, ayrica ilgili yonetmeligin 37. maddesi geregince kavsak mesafesi, 40. maddesi geregince cephe
genisliginin ve 41. maddesi yapi yaklagsma mesafesi sartlart hiikiimlerine uyulmast (ana binalar, ahir,
fabrika, kantar, tasimayan beton yapilar ve sundurmalar gibi icin Karayollart stmir ¢izgisine en az 25
metre, pompalar, mesken, bekci kuliibesi gibi yapilar icin en az 10 metre mesafede olmast) ve halt hazir

kamulastirma sinirimin korunmasi,

-Devlet yoluna cephesi bulunan parsellerin her iki yaninda olmak iizere en az 100 metrelik mesafe

icerisinde kavsak olusturacak sekilde tasit trafigine acik imar yolu yapilmamast,

- Yapilmas diisiiniilen tesislerin oniinde gecen karayolunda proje degisikligi oldugunda, tesis
sahibi tarafindan Bolgemizce istenecek hususlarin yerine getirilmesini saglanmasi ve bu konuda zarar ve

ziyan talebinde bulunulmamasi ve tesisin yapimasi-acilmast icin tesis sahibince Gegis Yolu On Izin
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Belgesinin ve yapilasma, ara mesafe sarti ve diger hususlarla ilgili olarak govevli ve yetkili kuruluslardan

gerekli izinlerin alinmast,

-Belediye ve diger kuruluslara ait alt yapi tesislerinin karayolu simwr cizgisinin disinda

planlanmasz,

-Kamulastirma simirinuzin “Karayollart Yol Kenari Koruma Kusagi1” (YKK) olarak Mekdnsal

Plan Yapim Yonetmeligine uygun sekilde imar planinda islenmesi,

-Kamulastirma sinir1 ve yapt yaklagsma sinirina uyulmasi, yapt yaklagma sinirinmin plan iizerine

islenmesi,

-Kamulastirma hattina titizlikle riayet edilmesi ve imar planlarina islenmesi, imar adalarinin

kamulastirma hattt dogrultusunda diizenlenmesi, bununla birlikte plan notlarina;

*Kamulastirma swumr ¢izgileri icerisinde kalan alanlarda, her tiirlii tasarruf ve kullamim hakki
Karayollart Genel Miidiirliigii-6. Bélge Miidiirliigii’ne aittir.6.Bolge Miidiirliigii’nden goriis ve izin
alinmadan herhangi bir uygulama ya da degisiklik yapilamaz.

*Kamulastirma simir ¢izgileri icerisinde Karayollari bakim ve onarvmu iligkin idari tesisler

yapilabilir.

-Imar plant aski asamasinda nihai imar planlart icin Bolge Miidiirliigiimiizden tekrar goriis

alinmast” denilmektedir.

T.C. Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii,
Plan Proje Dairesi Baskanhgr’nin E-31566421-045.99-60352 sayili yazisinda “Bahse konu
tasinmazda yapilacak olan calismaya iliskin Genel Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca

bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi, Meteoroloji Genel Miidiirliigii,
7. Bolge Miidiirliigii 'niin E-54500796-754-418068 sayil1 yazisinda; “Bahse konu alanda Meteroloji

Bolge Miidiirliigiimiiz olarak herhangi bir projemiz bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

T.C. Milli Savunma Bakanhgy, Lojistik Genel Miidiirliigii, Sivas Insaat Emlak Bolge
Baskanhgi’nin 18.12.2024 tarih E-82450458-754(.2-2-04)-4278030 sayili yazisinda “Bélge

Bagskanlhginmz tarafindan konuya iliskin yapilan incelemede; planlama sahast icerisinde baskanligimiz
sorumlulugunda bulunan askeri alan ANT akaryakit boru hatti, mania plam, askeri yasak bolge, askeri

bolgesi bulunmadig tespit edilmistir.” Denilmektedir.
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T.C. Orman Genel Miidiirliigii, Kayseri Orman Bélge Miidiirliigii 'niin E-81385331-
255.01.01-14343468 sayili yazisinda; “Herhangi bir sebeple elimize ulasmayan mahkeme karari
bulunmast veya bundan sonra alinacak mahkeme karariyla ortaya ¢ikacak anlasmazhiklarda tiim yasal
haklarimiz sakli kalmak kaydiyla, Kayseri ili, Pinarbagst ilgesi, Solaklar Mahallesi sinirlart dahilinde
Kayseri Valiligi Idare ve Denetim Miidiirliigiiniiz tarafindan imar plan calismalarina esas kurum
goriigitmiiz sorulan 119 ada 34 parsel numarali 21.499,20 m2 yiizélciimlii tasinmazda yapilmasi
diigiiniilen imar plam hakkinda yapilan incelemede projesinin orman sayian alanlara isabet etmedigi
tespit edilmis olup; bahse konu faaliyetin gerceklesmesinde kurumumuz acisindan herhangi bir sakinca

bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Kiiltiir Varhklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii,
Kayseri Kiiltiir Varliklarnm Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii niin E-67141141-165.99-
6116962 sayil1 yazisinda; “Miidiirliigiimiiz arsiv kayitlarinda yapilan incelemede; Kayseri ili, Pinarbast
ilcesi, Solaklar Mahallesi stnirlart dahilinde bulunan, tapunun 119 ada, 34 parsel numarasinda Maliye
Hazinesi adina kayitlh tasinmazin bir kisminda, miilga Kayseri Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Bolge Kurulunun 27.08.2009 tarih ve 1451 sayili karari ile I. Derece Arkeolojik Sit alani olarak tescil
edilen ""Saritkaya Tepesi Mevkii Tiimiiliisii" bulunmaktadwr. Ancak ilgi yazi ile kurum goriigii sorulan "1

ve 2 nolu' uygulama yapilacak alanlarin sit sinwrlar: disinda kaldig1 goritlmiistiir.

Ayrica 119 ada 34 parselin tahsisine iliskin kurum goriisii kapsanminda Miidiirliigiimiizce 2863
sayili Yasa kapsaminda gerekli islemin tesis edilerek tescilli Sarikaya Tepesi Mevkii Tiimiiliisii'niin "sit
sintrlart disinda" Miidiirliigiimiiz uzmanlarinca yerinde yapilan yiizey incelemesi sonucu 2863 sayil
Yasa kapsamina girebilecek korunmast gerekli tasinmaz kiiltiir varligina rastlanilmamistir. Yazimiz
ekinde sayisal verileri iletilen "Sarikaya Tepesi Mevkii Tiimiiliisii"'niin bulundugu alanda fiziki ve insai
miidahalede bulunulmamasi, alanda yapilacak calismalar sirasinda herhangi bir buluntu veya kalintiya
rastlanilmast durumunda 2863 sayili Yasanin 4. Maddesi geregi calismalarin durdurularak en yakin
Miize Miidiirliigiine veya Koyde Muhtara veya diger yerlerde Miilki Idare Amirlerine haber verilmesi
kosuluyla "1 ve 2 nolu" alanda uygulama yapilmasinda 2863 sayili Yasa kapsaminda sakinca

bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Yatirnm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin E-
86347879-307.99(005)-6160369 sayili yazisinda; “Séz konusu tasinmaz 2634 sayi Turizmi Tesvik

Kanunu uyarinca ilan edilen herhangi bir Turizm Merkezi veya Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgesi sumirlart icerisinde kalmamakta olup anilan alanda Genel Miidiirliigiimiizce yiiriitiillen bir

calisma bulunmamaktadwr.” Denilmektedir.
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T.C. Kayseri Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Kirsal Hizmetler Daire Baskanhgi nin
07.01.2025 tarih E-20178634-622.03-2025-5/614 sayil1 yazisinda; “Séz konusu parsellerin mevcut
arsiv kayitlarimizdan yapilan incelemeler neticesinde kurumumuza ait herhangi bir sulama alaninda ya

da sulama projesi icerisinde kalmadig tespit edilmistir.” Denilmektedir.

T.C. Pmarbasi Kaymakamhg, flce Yaz Isleri Miidiirliigii'niin 18.12.2024 tarih E-
30827949-299-7337 sayil yazisinda; “3194 sayili imar Kanununun 8. Maddesi ile Mekdnsal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8,23 ve 24. Maddeleri dogrultusunda imar plam degisikligi icin

Kaymakamhigimizca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

T.C. Pmarbasi Kaymakamhgi, Milli Emlak Sefligi’ nin E-71130493-000-14367242
sayili yazisinda; “Séz konusu tasinmaz icin tarafinizca kamu kurum ve kuruluslarindan goviig alinacak

olup kurum goriiglerinin olumlu olmast durumunda imar plam degisikligi yapiumasinda

Kaymakamhgimizca (Milli Emlak Sefligi) sakinca goriilmemektedir.” Denilmektedir.

Sonug olarak hazirlanan 1/5000 &lgekli Ilave Nazim Imar Plani ile Kayseri ili Pinarbasi
Ilgesi Solaklar Mahallesi 119 ada 34 parselin Kat1 Atik Transfer Istasyonu, Agaglandirilacak Alan

Otopark Alani olarak planli kullanima kazandirilmasi amaglanmuistir.

Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 14.09.2026 tarih 413

say1l1 meclis kararina istinaden 1/5.000 &lgekli ilave Nazim Imar Plan1 hazirlanmistir

Plan kararlari; ilgili kurum ve kurulus goriisleri, yiiriirliikteki mevzuat hiikiimleri, ulagim
sistemi, cevresel degerler ve dogal esikler dikkate alinarak olusturulmus olup, kamu yarari
gozetilerek teknik altyapi ihtiyacinin karsilanmasi, ¢evrenin korunmasi, ulasim giivenliginin

saglanmasi ve siirdiiriilebilir mekansal gelisimin desteklenmesi hedeflenmistir.

Bu dogrultuda hazirlanan planin, bélgenin kati atik yonetim sistemine katki saglayacak,
cevre ve insan sagligmi gozeten, giivenli ve silirdiiriilebilir bir teknik altyapir kullaniminin

olusturulmasima hizmet etmesi 6ngoriilmektedir.
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PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 &lgekli ilave Nazim imar Plami kapsaminda, Kayseri ili Pmarbas: Ilgesi
Solaklar Mahallesi 119 ada 34 parselde yer alan planlama alan1 Kat1 Atik Transfer Istasyonu
Alani, Agaclandirilacak Alan ve Otopark Alani olarak planlanmigtir.

Harita 3: 1/5.000 Olcekli ilave Nazim imar Plani

Alanm mevcut karayolu baglantis1 korunmus olup ulasim, plan paftasinda gosterilen birinci
derece tasit yolu lizerinden saglanmaktadir.

5626.9 m? Kat1 Atik Transfer Istasyonu Alani, 13805.71 m? Agaclandirilacak Alan, 822.13 m?
Otopark Alani ve 14745.26 m? Yol olarak planlanmustir.

Karayollar1 yol kenar1 koruma kusag1 dikkate alinarak yapilasma kararlar1 olusturulmus, ilgili
mevzuat ve kurum goriisleri dogrultusunda koruma kusagi igerisinde gerekli yap1 yaklasma
mesafelerine uyulmasi esas alinmastir.

Planlama alan1 ¢cevresinde dogal peyzajin korunmasi ve ¢evresel etkilerin azaltilmasi amaciyla
agaclandirilacak alan onerilmis, ayrica alanin hizmet ihtiyacini karsilamak tizere genel otopark
kullanimina yer verilmistir.

Hazirlanan ilave plan kararlariyla, kat1 atik yonetimine yonelik teknik altyapi hizmetlerinin
etkin, giivenli ve siirdiiriilebilir sekilde yiiriitiilmesi, ulagim sistemine uyumun saglanmasi ve

cevresel degerlerin korunmasi hedeflenmistir.
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- Plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, teknik ve sosyal donat1 dengesini bozmayacak
nitelikte, bilimsel, nesnel ve teknik gerekgelere dayanarak hazirlanmistir.
- Hazirlanan ilave Imar Plan1 3194 say1l1 imar Kanunu ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uygun

olarak hazirlanmistir.

5 PLANNOTU

BU PLAN, PLAN PAFTASI, PLAN HUKUMLERI, PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, MEKANSAL
PLANLAR YAPIM YONETMELIGI, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI iLE ILGILi DIGER MEVZUAT HUKUMLER{
GECERLIDIR.

PLANLAMA ALANI KATI ATIK TRANSFER iSTASYONU ALANI, AGACLANDIRILACAK ALAN VE OTOPARK ALANI
OLARAK PLANLANMISTIR.

KATI ATIK TRANSFER ISTASYONU ALANINDA; KATI ATIK TRANSFERINE YONELIK TESISLER, IDAR{ BIRIMLER,
GUVENLIK YAPILARI, KANTAR, ARAC PARK ALANLARI, BAKIM-ONARIM BiRIMLER], TEKNIK ALTY API TESISLER{
VE KULLANIMIN GEREKTIRDiGI DIGER YAPILAR iLGILi KURUMLARIN UYGUN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA
YAPILABILIR.
UYGULAMA ASAMASINDA [LGILi KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN SARTLARA
UYULMASI ZORUNLUDUR.

KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNUN GORUSU DOGRULTUSUNDA KARAYOLLARI YOL KENARI KORUMA
KUSAGI, KAMULASTIRMA SINIRI, YAPI YAKLASMA MESAFELERI VE ULASIM BAGLANTILARINA ILISKIN
HUKUMLER AYNEN UYGULANACAKTIR.

DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGUNUN GORUSU DOGRULTUSUNDA DERE YATAKLARI, TASKIN KORUMA
BANTLARI VE BAHCELIK BARAJI REZERVUAR ALANINA ILISKIN KISITLAMALARA UYULACAK OLUP BU
ALANLARDA HERHANGI BIR YAPILASMAYA iZiN VERILMEYECEKTIR.

UYGULAMA ASAMASINDA CEVRE VE INSAN SAGLIGININ KORUNMASINA YONELIK GEREKLI TUM TEDBIRLER
ALINACAK; GURULTU, TOZ, KOKU, YUZEY VE YERALTI SULARININ KORUNMASINA ILISKIN YURURLUKTEKI
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA MEVZUATI KAPSAMINDA KORUNMASI GEREKLI KULTUR
VARLIKLARINA RASTLANILMASI HALINDE CALISMALAR DURDURULARAK ILGILi IDARELERE BiLGi VERILECEK
VE 2863 SAYILI KANUN HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA iSLEM YAPILACAKTIR.

AGACLANDIRILACAK ALANLARDA YALNIZCA ALANIN BAKIM, KORUMA VE ISLETILMESINE YONELIK ZORUNLU
DUZENLEMELER YAPILABILIR.

UYGULAMA IMAR PLANI HAZIRLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

Murat Suzi UNALAN
Sehir Plancisi (A Grubu )
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