KAYSERI ILI, KOCASINAN ILCESI,
ALSANCAK MAHALLESI, 2420 ADA 15 PARSEL
NUMARALI TASINMAZIN BULUNDUGU ALANDA
1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

] HAZIRI._AY_AI‘_l
IMAJ SEHIRCILIK
INS.TUR.TAN.HiZ.SAN.TIC.LTD.STI.

6

(B0, =18
www.imajsehircilik.com




IMAJ SEHIRCILIK
INS.TUR.TANITIM HiZ.SAN.TiC.LTD.STi.
"A Grubu Planlama™

KOCASINAN ILCESI, ALSANCAK MAHALLESI,
2420 ADA 15 PARSEL NUMARALI TASINMAZIN BULUNDUGU ALANDA
1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGI
AGCIKLAMA RAPORU

1) PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alani; Kayseri Ili, Kocasinan Ilcesi, Alsancak Mahallesi sinirlari

icerisinde; Kayseri Sanayi Odasinin yaklasik 80 metre dodusunda, Kocasinan Bulvari

Uzerinde konumlanmaktadir. (Bkz. Resim 1)

Planlama alani; diz bir arazi yapisina sahiptir. Bahse konu alan Uzerinde

Kayseri Ticaret Odasi yer almakta iken yakin cevresinde ise 10-12 kath konut
kullaniml yapilar, turizm tesisleri, isyerleri, kamu kurumlar ile demiryolu hatti

bulunmaktadir.
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2) MEVCUT IMAR PLANI

Planlama alani; Kocasinan Ilcesi, Alsancak Mahallesi sinirlari icerisinde, 1/5.000
dlcekli Nazm Imar Planinin K34C05B imar paftasinin X: 4.289.200 — 4.289.400 ve
Y: 456.100 — 456.300 koordinatlar arasinda bulunmakta olup yurirliikte olan 1/5.000
dlcekli Nazim Imar Planinda “Ticaret Alani” olarak planlidir. Planlama alani yaklasik 1,60

hektarlik alani kapsamaktadir.

1/5.000 dlcekli Nazim Imar Planinda planlama alaninin;
- Kuzeyi; demiryolu hatti ile pasif yesil alan,

- Glineyi; 50 metre genisliginde birinci derece yol,

- Dogusu; 20 metre genisliginde ikinci derece yol,

- Batisi ise turizm alani olarak planlidir. (Bkz. Resim 4)

Planlama alani; Kayseri Blylksehir Belediyesi Meclisinin 18.08.2017 tarih ve
337 sayil karari ile onanan 1/25.000 6lcekli Nazim Imar Planinda “Yiiksek Yogunlukta

Gelisme Konut Alani” olarak planlidir. (Bkz. Resim 2)

Resim 2: Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu

=g
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3) MULKIYET ANALizi

Planlama alani; tapuda Kocasinan Ilcesi, Pervane Mahallesi sinirlar icerisinde,
mulkiyeti Kayseri Ticaret Odasina ait 2420 ada 15 parsel numarali taginmaz (izerinde

yer almaktadir. (Bkz. Resim 3)

Resim 3: Planlama Alani Miilkiyet Durumu

4) PLANLAMANIN AMAC ve KAPSAMI

Planlama alani; Kocasinan Ilcesi, Alsancak Mahallesi sinirlari icerisinde,
muilkiyeti Kayseri Ticaret Odasina ait 2420 ada 15 parsel numarali taginmaz (izerinde
yer almakta olup yiiriirlikte olan 1/5.000 dlcekli Nazim Imar Planinda “Ticaret Alani”

olarak planlidir.

Bahse konu taginmazin bulundugu alan, daha énce 1/5.000 6lcekli Nazim Imar
Planinda Kamu Hizmet Alani, 1/1.000 &lcekli Uygulama Imar Planinda ise Resmi

Kurum Alani (Ticaret Odasl) olarak planh iken Kayseri Ticaret Odasinin talebine

Adres: Mimarsinan Mh. Sivas Cd. Kaynak Ap. 197/1 Kocasinan/KAYSERI
Tel: (0.352) 223 02 11 GSM: (0.532) 432 43 65 Web Adresi: www.imajsehircilik.com



IMAJ SEHIRCILIK
l INS.TUR.TANITIM HiZ.SAN.TiC.LTD.STI.

"A Grubu Planlama"

istinaden tizerinde “Teknoloji ve Inovasyon Merkezi” yapilmasi amaciyla kullanim
karari degisikligi yapilmasi yéniinde imar plani degisikligi talep edilmistir. Ilgili talep,
Kayseri Bliylksehir Belediye Meclisinin 21.11.2025 tarih ve 572 sayil karariyla kabul
edilerek tasinmazin bulundudu alan 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Planinda “Ticaret

Alani” olarak planlanmistir.

Kocasinan Belediyesi tarafindan, 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Planina uygun
olarak hazirlanan 1/1.000 6lcekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin, Kocasinan
Belediye Meclisinde goriisiildiigii, tetkik ve incelenmek iizere Kocasinan Imar
Komisyonuna havale edildigi, planlama siireci devam ederken Kayseri Ticaret
Odasinin 09.04.2026 tarih ve 1059 sayili dilekcesi ile yapilan bagvurusunda, bahse
konu tasinmazin bulundugu alana iliskin Ticaret Odasi tarafindan yapilan
degerlendirmeler neticesinde plan degisikligi talebinin isleme alinmamasi, basvurunun
tim hikim ve sonuglariyla birlikte iptal edilmesi, 30.10.2025 tarih ve 2025/89367
kayit numarali bagvurunun geri gekilmesinin talep edilmesi sebebiyle 1/5.000 dlgekli
Nazim Imar Plani ile 1/1.000 odlgekli Uygulama Imar Plani arasinda uyumsuzluk
olacadi gerekgesiyle, s6z konusu tasinmazin bulundugu alanin 21.11.2025 tarih ve
572 sayili karariyla kabul edilen 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi dncesi
duruma dondlerek yeniden “Kamu Hizmet Alani” olarak planlanmasi talep

edilmektedir.

5) PLANLAMA KARARLARI

Kocasinan Ilgesi, Alsancak Mahallesi sinirlari igerisinde, miilkiyeti Ticaret
Odasina kayith 2420 ada 15 parsel numarali taginmaz Uzerinde, “Teknoloji ve
Inovasyon Merkezi” yapiimasi amaciyla “Ticaret Alani” olarak planlanan yapi adasinin,
1/1.000 &lcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi siireci devam ederken Ticaret
Odasinin  basvurusunu geri ¢ekmesi Uzerine planlar arasinda yasanacak
uyumsuzlugun giderilmesi amaciyla Kayseri Blyilksehir Belediye Meclisinin
21.11.2025 tarih ve 572 sayili karariyla kabul edilen 1/5.000 &lcekli Nazim Imar Plani

Degisikliginden 6nceki duruma donilerek bahse konu tasinmazin bulundudu alanin
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“Kamu Hizmet Alan” olarak planlanmasi seklinde 1/5.000 &lcekli Nazim Imar Plani
Degisikligi hazirlanmistir. (Bkz. Resim 5)

1/5.000 dlcekli Nazim Imar Plani Degisikligi onama siniri icerisindeki yapi
adalarina iliskin yapilasma kosullari ve kullanim tirlerinin dagihmi 1/1.000 6&lgekli

Uygulama Imar Planinda gésterilecektir.

1/5.000 &lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi; plan bitiinligiini bozucu nitelik
tasimayip, 3194 Sayili Imar Kanununun ilgili hiikkiim ve ydnetmelikleri ile sehircilik ilke
ve prensiplerine uygun olarak hazirlanmstir.
/"'7
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Resim 4: Kocasinan Tigesi, Alsancak Mahallesi, 2420 Ada 15 Parsel Numarali Taginmazin Bulundugu
Alanin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu (Onayli Plan)

Resim 5: Kocasinan Iicesi, Alsancak Mahallesi, 2420 Ada 15 Parsel Numarali Taginmazin Bulundugu
Alanda 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi (Plan Degisikligi)
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